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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2017, den 21. marts kI, 18.00 afholdtes ordiner generalforsamling i Ejerforeningen Heja-
gerbo i lokale A + B, Tapeten, Magleparken 5, 2750 Ballerup.

Maeadt / repreesenteret var samtlige lejligheder pa ner folgende, som ikke var medt:
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Formandens zgtefelle Helle Niebling var tillige medt samt administrator advokat Ulrik Mal-
ler.

Ad. pkt. 1 og 2 — Valg af dirigent og referent:
Pé sedvanlig vis valgtes advokat Ulrik Meller som dirigent og referent. Til at bistd med notater

til brug ved referatet valgtes Helle Niebling, men ogsé som vanligt, siledes at Ulrik Meller
udsender referatet fra generalforsamlingen.

v Bymidten 36 D, 3500 Vaerigse Centrumgaden 8, 2750 Ballerup
TIf. 44 48 11 00 — Fax. 44 48 28 48 TIf. 44 97 00 47 — Fax. 44 66 15 57
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Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet, og at
dagsorden var i overensstemmelse med ejerforeningens vedtegter,

Pé dirigentens forespergsel var der ingen indsigelser mod generalforsamlingens lovlighed og
dagsorden, og dirigenten konstaterede herefter generalforsamlingens lovlighed.

Ad. pkt. 3 — Formandens beretning:

Formand Kim Niebling lzste den skriftlige beretning op, som var udsendt forud for generalfor-
samlingen.

Dirigenten efterlyste spergsmal og bemarkninger til beretningen. Peter Nellemann forespurgte
til, hvornar isoleringsprojektet forventes afsluttet, herunder noget oprydning. Kim Niebling
oplyste, at alle varmerer er klaret, med det som foreningen afventer er, at vvs-manden ordner
koldt-vandrer. Det er aftalt, at dette arbejde pibegyndes inden for 14 dage ca.

Formandens beretning blev herefter enstemmigt godkendt med applaus.

Ad. pkt. 4 — Foreleggelse af revideret rsregnskab for 2016 til godkendelse:

Sinisa Novakovic gennemgik det udarbejdede regnskab, som opererer med indtegter pa kr.
926.250 og udgifter pd kr. 1.131.696, altsd med et negativt driftsresultat pé kr. 205.446. Det
bemerkes, at der for 2016 var budgetteret med et underskud, der dog er blevet en anelse starre
grundet ekstraordinzre vedligeholdelsesudgifter, jfr. note 7 i regnskabet — der métte betales
vasentligt mere til Fibernet, idet en leverander gik konkurs, og der er siledes betalt et sterre
beleb, og det bliver sé sparet i de kommende &r.

Egenkapitalen i ejerforeningen er kr. 120.523, men herudover er der en post pé kr. 264,682
vedrarende ikke udferte arbejder vedr. hensaettelser, saledes at ejerforeningens gkonomi er for-

nuftig.

Ad. pkt. S — Foreleeggelse af revideret budget for 2017 og budget 2018:
Sinisa Novakovic gennemgik budgettallene med bemeerkning om, at budget 2017 blev god-
kendt pa generalforsamlingen sidste 4r, og det derfor primert er budgettal 2018, som general-

forsamlingen skal forholde sig til.

For s& vidt angér budget 2017, blev det oplyst, at der skal justeres en anelse i udgifterne, idet
ejerforeningen er nedt til at reparere den trappe igen, som er blevet gdelagt pga. hundehold.

Herudover blev det oplyst omkring budget 2017, at alle 1. repoer skal udbedres pé ny, og sal-
benke er revnet og dermed er der frostspringninger under 15 vinduer, og der kan risikere at
treenge vand ind. S&lbanke skal derfor skiftes og murvaerket repareres. Herudover oplystes det,
at der er mange murskader pga. saltning. Der er indhentet 3 tilbud i sterrelsesorden kr.

400.000-500.000 + moms.



Der er indhentet tilbud pa 1 faldstamme i nr. 10, tv., og udgiften andrager ca. kr. 85.000 for
denne ene streng.

Ejerforeningens bestyrelse har besluttet sig for, for sa vidt angér faldstammer, at fortsatte med
reparationer sd laenge det er muligt. Det blev oplyst, at der er skiftet nogen faldstammer i ejen-

dommen.
For sa vidt angér budget 2018, sa opereres der ogsa her med en 2,5% stigning.
Tallene blev gennemgéet og budgetterne blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten bemarkede, at feellesbidraget pr. 1. januar 2017 beklageligvis ikke er justeret op
med de 2,5%, og dette vil s& ske med opkreevningen pr, 1. maj 2017.

Ad. pkt. 6 — Indkomne forslag:
Dirigenten oplyste, at der ikke foreld nogen forslag.

Ad. pkt. 7— Valg af formand for bestyrelsen:

Formanden er ikke p4 valg.

Ad. pkt. 8 — Valg af bestyrelsen:
Sinisa Novakovic har solgt sin lejlighed og udtreeder derfor af bestyrelsen. Som nyt bestyrel-

sesmedlem stillede Birgit Scheffer op, og hun blev enstemmigt valgt uden modkandidater.

Ad. pkt. 9 — Valg af suppleanter:

Der blev enstemmigt foretaget genvalg af Peter Nellemann og Mickal Engstrem.

Ad. pkt. 10 — Valg af revisor:

Sinisa Novakovic blev enstemmigt valgt.

Ad. pkt. 11 — Valg af revisor suppleant:

Morten Miillertz blev enstemmigt valgt (tidligere revisor).

Ad, pkt. 12 — Eventuelt:

Kim Niebling oplyste, at forholdet omkring altaner stadig har en prioritet hos bestyrelsen, og
det ikke er skrinlagt, men det er en opgave, som tager meget tid.

Susanne Rosenfeldt forespurgte, om en eventuelt altan i gavlen i stedet for have var en mulig-
hed for alle gavllejlighederne. Bestyrelsen tager det med i sine overvejelser.

Bestyrelsen pointerede, at alle i forbindelse med etablering af lejemal skal huske at sende leje-
kontrakten til bestyrelsen, og administrator advokat Ulrik Maller oplyste i den forbindelse, at
det er vigtigt, at den husorden, som er gzldende for ejerforeningen, vedlaegges i lejekontrakten,



og at der i lejekontrakten henvises til den pagzldende husorden, som en eventuelt lejer er for-
pligtet til at overholde.

Bestyrelsen oplyste, at man er i gang med at lave en introduktionsfolder til nye beboere.

Pia Kleve Jensen nzevnte i forbindelse med skralderum, om der kunne etableres en ekstra con-
tainer med hengelas til ind og udflytning, men séledes at den pégeldende betaler for temning.
Bestyrelsen har det med i sine overvejelser.

Bestyrelsen oplyste, at den gardmand, som er tilknyttet ejerforeningen ofte har konstateret, at
der hver onsdag er bide halve og trekvart tomme containere, sa der ber vere plads, hvis man
lige gér og kigger under lagene.

Mickal Engstrom kom med det forslag, at der skulle opszttes et net, si det ikke er muligt at
smide affald over hegnet, hvilket sker jevnligt.

Bestyrelsen oplyste, at det er konstateret, at 2 lejligheder har hund, hvilket ikke er lovligt. Sa-
gerne er overdraget til administrator, idet hundehold medfrer et meget stort slid pa trapperne,
og det giver ekstra vedligeholdelsesomkostninger. Bestyrelsen har overfor alle beboere og alle
ejendomsmaglere i Ballerup indskeerpet, hvilke regler, som er geldende i ejerforeningen om-
kring husdyr.

Med hensyn til dertelefon oplyste bestyrelsen, at de gerne vil have besked, nar der er nye lejere
1 form af kopi af lejekontrakt, og s vil bestyrelsen lave nye labels til dertelefonerne samt post-

kasser,

Bestyrelsen oplyste, at nogle ejendomsmaglere havde henvendt sig til ejerforeningen og for sa
vidt angér dette punkt, henvises til vedlagte kopi af side fra slideshowet, som blev vist pé gene-
ralforsamlingen.

Punktet videoovervagning blev dreftet, og bestyrelsen oplyser, at det ikke er med i budgettet,
men at der er overvejelser i gang, bl.a. pga. henvendelse fra politiet i forbindelse med episoder

i omradet.

Jan Nordahl Ottosen oplyste, at han ensker en ny hovedder i sin lejlighed mod egenbetaling, og
om der er nogle muligheder i relation hertil. Thomas Reinholt oplyste, at han selv er i gang
med at undersege forholdet, og han vil formidle de oplysninger videre, som han métte finde

frem til.

For s& vidt angr hovedderen spurgte Pia Klgve Jensen, om man kunne overveje at vende do-
ren udad af hensyn til sikkerheden. Michal Engstrem oplyste, at det er undersegt, men at denne
etablering ikke er muligt grundet brandhensyn.



Det blev pa ny oplyst, at der stir gréd maling til derene i bestyrelseslokalet. Ejere kan kontakte
bestyrelsen, hvis man har brug for noget maling.

[ forhold til generalforsamlingen og det forhold, at generalforsamlingen blev afholdt i medelo-
kalet i dag, oplyste alle tilstedevaerende, at de synes det var et godt tiltag, idet forholdene i ejer-
foreningens kalderlokale ikke er optimale. Det blev oplyst, at man skal undga generalforsam-
ling pA mandage, idet der ofte om mandagen er parkeringsproblemer ved Tapeten.

Administrator og bestyrelsen oplyste, at man til naste ar vil forsege at fa lokalet i Sundhedshu-
set som forste valg, idet det ligger tettere pa ejerforeningen.

Da der herefter ikke foreld yderligere til debat, takkede dirigenten for god ro og orden og gav
ordet tilbage til formanden.

Dato: 29/3 - 2077 Dato: 25/3~ 20 17~

Som dirigent: Som formand:
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EJERFORENINGEN HOJAGERBO

ORDINZER GENERALFORSAMLING

Ejendomsmaegler

”10 ars plan giver tryghed”

"Mange keber, giver hurtigt salg og gode priser”
“Giga Internet er meget positivt”

“Nemmere at szlge end fgr”

”Hvad med at f3 altaner?”

“Video overvagning — kommer det?”

"Husdyr, (hund) god beskrivelse og klar i spyttet”



