ADVOKATFIRMAET ULRIK M@LLER

Ulrik Maller (H)

Mederet for Hpjesteret
Autoriseret bobestyrer

Til ejerne i Beneficeret forsvarer
. Certificaret BOLIGadvokat
E/F Hgjagerbo

cvr. nr. 19085244
advokat@ulrikmoller.dk
www.ulrikmoller.dk

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2018, den 3. april kl. 18:00 afholdtes ordinzer generalforsamling i lokale A, Tapeten, Mag-
leparken 5, 2750 Ballerup.

Meodt / reprasenteret var samtlige lejligheder pa nar felgende, som ikke var medt:

Nr. 6, st. th. — Hanne Dam

Nr. 10, 2. tv. — Dennis Bakmand
Nr. 12, 1. tv. — Satvir Rooprai

Nr. 12, 2. th. — Mohammad Malik

Administrator advokat Ulrik Meller samt formandens wgtefzlle Helle Niebling var ligeledes
medt.

Ad. pkt. 1 +2 — Valg af dirigent og referent:

P sedvanlig vis valgtes advokat Ulrik Meller som dirigent og referent. Til at bistd med notater
til brug ved referatet valgtes Helle Niebling, men ogsé som vanligt, séledes at Ulrik Moller
udsender referatet fra generalforsamlingen.

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet, og at
dagsorden var i overensstemmelse med ejerforeningens vedtzgter.

Pa dirigentens foresporgsel var der ingen indsigelser mod generalforsamlingens lovlighed og
dagsorden, og dirigenten konstaterede herefter generalforsamlingens lovlighed.

Dirigenten oplyste, at der ikke var nogen der var i restance pr. 31.03.2018, og at generalfor-
samlingen i ovrigt er beslutningsdygtig i forhold til de fremsatte forslag, idet 34 ud af 38 lejlig-
heder var medt / reprasenteret.

Ad. pkt. 3 — Formandens beretning:
Formand Kim Niebling lzste den skriftlige beretning op, hvilken beretning var udsendt forud
for generalforsamlingen.
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Dirigenten efterlyste spergsmal og bemarkninger til beretningen.

Eddy Lyons, 6, 1. th., spurgte ind til, om kortbetaling i vaskekzlder ikke kunne overvejes. Be-
styrelsen oplyste, at en sidan lesning er alt for dyr, men at der er mulighed for at skifte til et
kortbetalingssystem fremadrettet.

Pia Klove Jensen, nr. 4, 1. tv., undrede sig over, at der ved kogevask kom damp ud af sebesks-
len. Bestyrelsen ser p4 forholdet. Bestyrelsen mindede samtidig om, at der skal tilgd bestyrel-
sen besked, hvis der er forhold i ejerforeningen der krever, at der tages aktion pa det.

Andreas Brask Larsen, nr. 6, st. tv., oplyste, at han af og til havde problemer med terretumble-
ren. Bestyrelsen ser pa forholdet.

Jan Ottosen, nr. 6, 2. th., forespurgte, om det ikke var muligt at endre timesedlen til at om-
handle et 2 timers interval. Bestyrelsen ser pa forholdet.

Der efterlystes oplysninger om nye hoveddere. Thomas Reinholdt oplyste, at han havde fet en
pris pé ca. kr. 18.000,00 (3-punktsder).

En beboer spurgte, om det ikke var muligt, at vi anvender datoer i stedet for uge nr. pa vaske-
sedlerne. Bestyrelsen ser pa det.

Peter Nellemann oplyste, at matterne ikke bliver gjort ordentlige rene. Bestyrelsen oplyste, at
drsagen hertil bl.a. var, at der ikke var stikkontakt til stovsugeren, men det forhold er nu blevet
lost, og bestyrelsen har ligeledes fokus pa rengeringen.

Med hensyn til trappevask var der flere der tilkendegav, at trapperne var meget vade efter vask.
Bestyrelsen ser pa forholdet.

Peter Nellemann efterlyste — p& ny — at fa foretaget ferdigarbejder omkring isolering af rerene
— og Peter Nellemann efterlyste en dato herfor. Det blev oplyst, at tilbud er blevet indhentet via
Thomas Reinholdt.

Det kan supplerende hertil oplyses, at isoleringen og oprydning i kzelderrummet nu er udfort.
Thomas Reinholdt har i forbindelse med afslutningen af isoleringsprojektet spurgt isolateren,
om der er asbest i den gamle isolering. Svaret er, at der ikke er asbest, hverken i isoleringen
eller bgjningerne, hvor det nogle gange blev anvendt i gamle bygninger.

Peter Nellemann spurgte bestyrelsen om, hvorfor der ikke var indkaldt en suppleant som led i,
at der var en fra bestyrelsen, der var flyttet. Det blev oplyst, at bestyrelsen ikke havde skennet
det var nodvendigt, og at der ikke var blevet holdt egentlige bestyrelsesmeder efter fraflytnin-
gen.



Med hensyn til fugt i kzlderen blev det oplyst, at flisebelaegningen omkring bygningerne 13
forkert. Bestyrelsen har fokus pa problemet. Det vil vaere meget dyrt at fa lagt fliserne om, og
bestyrelsen overvejer derfor at fi etableret en form for dreen i stedet.

Formandens beretning blev herefter godkendt med applaus.

Ad. pkt. 4 — Forelzeggelse af revideret arsregnskab for 2017 til godkendelse:

Kim Niebling gennemgik i hovedtrak det udarbejdede regnskab, som viste indtzgter pa kr.
944.724 og udgifter pa kr. 904.938 — resulterende i et driftsmaessigt overskud pé kr. 39.786
mod et budgetteret underskud pa kr. 86.975.

Egenkapitalen er pr. 31.12.2017 i henhold til regnskabet kr. 160.309 mod kr. 120.523 pr.
31.12.2016.

Peter Nellemann spurgte ind til, hvorfor indtagten er storre end udgiften til internet. Undervejs
i generalforsamlingen blev det oplyst, at arsagen til det forhold skal soges i, at der har vaeret en
del etableringsomkostninger i 2016, hvilket belab lgbende skal daekkes af indtagten.

Det kan supplerende hertil oplyses, at udgiften til internet er 100% afholdt af foreningen. Fel-
lesudgifterne er ikke steget (udover aftalt % stigning) pga. internet-installationen eller driften.
De kr. 100,00 som fremgér af den méanedlig opkrevning af fellesudgifterne er alene til brug
for de beboere, der far godtgjort internet af deres arbejdsgiver.

Peter Nellemann enskede at posten “anden gald” blev opdelt i opsparing og gald. Revisor ser
pa det i forhold til at tilrette regnskabet fremadrettet.

Med disse bemarkninger blev regnskabet enstemmigt godkendt.

Dirigenten anmodede om, at specifikke spergsmal til regnskabet s& vidt muligt fremsendes til
formanden og administrationen forud for generalforsamlingen, saledes at der er mulighed for at
kunne besvare spargsmalene og eventuelt finde relevante bilag frem. Dirigenten bemerkede, at
denne anmodning tidligere har varet fremsat.

Ad. pkt. 5 — Forelzeggelse af revideret budget for 2018 samt budget for 2019:
Kim Niebling gennemgik budgetforslaget. Budgettet indeholder en arlig stigning pa 2,5% til
dekning af 10 &rs vedligeholdelsesplanen.

Kim bemerkede, at der bliver sparet op, saledes at der kan blive rad til de forbedringer, der
skal ske i ejerforeningen.

Kim bemzarkede herudover, at de faste udgifter stor set er status quo.

Forholdet omkring fugt blev p4 ny berert, og Kim pointerede, at problemet med vandet er, at
flisebeleegningen omkring bygningerne ligger 7-10 cm. for hejt og helder forkert.



Budgettet blev enstemmigt godkendt.
Ad. pkt. 6 — Indkomne forslag i henhold til vedtaegternes §6:

a. Tilfejelse til vedtegterne v/Peter Nellemann:
Dirigenten gav ordet til Peter Nellemann, som begrundede sit forslag med, at der bl.a.
er for lang svartid p4 de spergsmal, der rettes til bestyrelsen, og Peter Nellemann gav
udtryk for, at det ville vaere bedre, hvis formanden bor i ejendommen.

Palle Andersen bad om ordet og oplyste, at det vigtigste er, at bestyrelsen har lysten og
evnen til at gere arbejdet, og ved en sidan vedtegtsendring vil ejerforeningen blive
begreenset fremadrettet, og han pointerede, at det efter hans opfattelse er ligegyldigt
hvor man bor, det vigtigste er, at det er de bedste personer, der er i bestyrelsen, Han gav
tillige udtryk for, at han havde stor tillid til den nuvzarende bestyrelse.

Herudover blev det pointeret, at det forhold at vaere i bestyrelsen kraver rigtig mange
timer, og det er ogsé vigtigt, at der i bestyrelsen sidder nogle personer, som interesserer
sig for, hvordan tingene fungerer.

Pia Klove Jensen gav udtryk for, at man fir et bedre forhold til ejendommen / bebyg-
gelsen, nér man bor der og bedre far lost akutte problemer.

Forslaget blev sat til afstemning ved handsoprakning, idet ingen kravede en skriftlig
afstemning. 8 stemte for og resten stemte imod, og dirigenten kunne herefter konstatere,
at forslaget var forkastet.

b. Altaner og Have projekt v/bestyrelsen:
Kim Niebling redegjorde for forslaget og fremviste billedemateriale, skonomioversigter
ete.

Forholdet blev indgdende debatteret, herunder forholdet omkring haver og udgange til
haver, radiatorer, spergsmal til ekonomien om, hvorfor nogle altaner var dyre end an-
dre, og hvad nu hvis der var nogle beboere, der ikke havde rad.

Afstemningsmulighederne blev dreftet, og der var enighed om i forste omgang at fore-
tage en afstemning om, hvorvidt bestyrelsen i det hele taget skal arbejde videre med
projektet, eller om det skal stoppes for nervarende — bl.a. begrundet i, at priserne for
altaner pt. er meget hoje. Kim Niebling oplyste under gennemgangen, at der var kom-
met omkostninger op mod 1 million eller mere pé, siden bestyrelsen sidst havde faet et
tilbud.



Forslaget blev sat til afstemning ved handsoprakning, og 13 stemte for og 18 stemte
imod, og dirigenten kunne herefter konstatere, at altanprojektet for nervaerende er af-
sluttet.

Ad. pkt. 7 - Valg af formand for bestyrelsen:

Formand Kim Niebling var pa valg. Dirigenten forespurgte, om der var andre der enskede at
stille op. Pia Klove Jensen enskede tillige at stille op, og hun pointerede, at hun tidligere havde
veaeret formand.

Der blev foretaget afstemning ved héndsopraeckning, idet ingen insisterede pé en skriftlig af-
stemning. 9 stemte for Pia Klove Jensen 1 stemte blankt og 22 stemte for Kim Niebling, som
herefter blev genvalgt som formand.

Ad. pkt. 8 — Valg af bestyrelsen:

Thomas Reinholdt var p4 valg og herudover opstiller, som nyt bestyrelsesmedlem, Ken Wisler-
Poulsen. Dirigenten efterlyste, om andre onskede at stille op, hvilket ikke var tilfzldet, og beg-
ge blev enstemmigt valgt med applaus.

Ad. pkt. 9 — Valg af suppleanter:
Mickal Engstrem og Eddy Lyons blev begge valgt som suppleanter.

Bestyrelsen har herefter folgende sammensatning:

Formand Kim Niebling (2018+2019)
Best.mdl. Thomas Reinholdt (2018+201 9)
Best.mdl. Ken Wisler Poulsen (20184201 9)
Suppleant Mickal Engstrem (2018)
Suppleant Eddy Lyons (2018)

Ad. pkt. 10 - Valg af revisor:
Sinisa Novakovic blev genvalgt.

Ad. pkt. 11 - Valg af revisor suppleant:
Morten Miillertz blev genvalgt.

Ad. pkt. 12 - Eventuelt:

Det blev oplyst, at ca. 20 lejligheder er udlejet. Kim Niebling mindede om, at der skal indsen-
des kopi af lejekontrakt til administrator, og dirigenten oplyste herudover, at det er bestyrelsen,
som godkender udlejning, og at det af lejekontrakten skal fremgé, at foreningen har samme
befojelse over for en eventuel lejer, som de har overfor ejeren iht. vedtegterne. Se vedtagter-
nes bestemmelse inden udlejning.



En beboer oplyste, at der lugter af rog i nogle opgange. Det blev pointeret, at det ikke er tilladt
at ryge i opgangene.

Det blev herudover pointeret, at affald skal fjernes fra kalderskakt og kaldergange — man kan
evt. sperge gardmand Jergen om hjelp (det bemarkes dog, at det er uden for hans pligter).

Med hensyn til storskrald blev det oplyst, at hvis der er behov for det, s4 skal der gives besked
til bestyrelsen, og nogle beboer efterlyste, at man fik besked om storskrald god tid. Bestyrel-
sen bemarkede, at der som regel er en kort frist fra Vestforbreendingen, men gnsket er noteret.

Ved nye beboere eller ved ud- og indflytninger, skal der gives besked til administrationen og
bestyrelsen, séledes at der bliver lavet nye labels til dertelefonen og postkassen. Bestyrelsen
opfordrer til at have tilmodighed med at f4 tingene skiftet ud, idet det ikke sker fra dag til dag.

Med hensyn til varmeregnskab oplyste nr. 2, st. th. og nr. 4, st. tv., at de ikke havde fet noget
varmeregnskab. Advokat Ulrik Meller herer sin medarbejder Stine Jensen om forholdet, og
hvis andre ikke har fiet varmeregnskabet fremsendt pr. mail, s kontakt venligt Stine Jensen
hos Advokatfirmaet Ulrik Meller.

Séafremt nogen ensker at fi ndret a/conto varmebidraget, si kan det dreftes med Stine Jensen
hos Advokatfirmaet Ulrik Moller.

Da der herefter ikke foreld yderligere til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
gav ca. kl. 20:20 ordet tilbage til formand Kim Niebling.

Dato: 9}/ S "lg Dato: ~p-H-2o\¥

Som dirigent: Som formand:

\/___——\wr;:—a e

Ulrik Noller KimNiebling——




