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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 3 af 27

1. ORIENTERING
Generelt

Tilstandsrapporten er primart baseret pa en visuel gennemgang af bygningerne, samt
enkelte tekniske undersggelser af installationer. Bygningsgennemgangen har omfattet
bade ind- og udvendige bygningsdele. Der er foretaget inspektion af 1 lejligheder,
keldre samt trappe- og loftrum. Endvidere er der foretaget visuel gennemgang af tag
og loftrum via adgang fra trappe. Pga. sikkerhedsforhold, er ikke alle tagflader inspi-
ceret.

Rapportens formal er at give et retvisende billede, af afdelingens nuvarende tilstand
samt fremtidige vedligeholdelsesudgifter for bygningsmassen.

Nervarende rapport indeholder derfor en gennemgang af alle bygningsdele 1 lejlighe-
derne, inkl. klimaska@rm og tekniske installationer.

Ud over bygningsgennemgangen, har tegninger indhentet hos kommunen, bidraget til
det samlede grundlag.

Rapporten er inddelt i flere afsnit:

Generel orientering
Det fgrste afsnit indeholder en generel orientering om ejendommen, samt en gransk-
ning af det foreliggende materiale.

Bygningsgennemgang

Andet afsnit gennemgar fgrst bygningsdelskortets opbygning. Herefter er hver byg-
ningsdel beskrevet med en kort forklaring om bygningsdelen, tilstandsvurderingen
samt anbefalede opretning/vedligeholdelsesmetoder og de forventede gkonomiske ud-
gifter hertil.

Driftsbudget

I det n@stsidste afsnit, overfgres samtlige udgifter beskrevet i hvert enkelt bygnings-
delskort, til driftsbudgettet. Udgifterne er opdelt i poster for henholdsvis genopretning
og vedligeholdelsesudgifter. Driftsbudgettet er fastsat til at 1gbe til ar 2026 (10 ar).

Konklusion
Sidste del af rapporten er en konklusion pa selve gennemgangen og undersggelserne.
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 4 af 27

Administrative oplysninger
Administrator

Ejerforeningen Hgjagerbo v/formand Kim Niebling
Hgjagerparken 2-12
2750 Ballerup

Ejendomsoplysninger

Beliggenhed

Hgjagerparken 2-12
2750 Ballerup

Opfgrelsesar:
1943

Arealer

Grundareal: XXXX M
Bygningsareal: 745 m?
Boligareal: 2235 m?

Ejendomsbeskrivelse

Bebyggelsen bestar 36 lejligheder bygget som etageboliger i 2 bygninger, hver i 3
etager, med kelder. Tilhgrende bebyggelsen er der en del grgnne omrader samt belaeg-
ningsomrader.

Taget er opbygget med traespaer belagt med bredder og tagpap. Herunder er der et
ventileret loftsrum.

Facaderne er opbygget som murede hule vaegge.

Bygningerne bliver opvarmet med fjernvarme, med vekslere, beholdere, etc. placeret
1 separat kelderrum.
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 5 af 27
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Bygherre: Samvirkende Boligselskabv. KAB — Bygge- og boligadministration
Sag: Bellahgj III - helhedsrapport
Projektgranskning Side 6 af 27

2. GENNEMGANG AF FORELIGGENDE PROJEKTMATERIALE

Senere @&ndringer

Ud fra tilgengeligt materiale af byggeriet forekommer der kun mindre ombygningssager,
f.eks. ombygninger af butikker i underetage ved nr. 2, samt enkelte mindre ombygninger
1 enkelte lejligheder. Dog er der udfgrt en udskiftning af stort set alle vinduer, formentlig
i 2 stgrre omgange samt i mindre enkeltstaende tilfeelde i de enkelte lejligheder. Alle keel-
dervinduer og dgre er skiftet inden for de seneste 2-3 ar, mens vinduer og dgre i trappe-
opgange er skiftet i 2004. Endvidere er vinduer skiftet stort set alle boligerne (tilsynela-
dende mangler kun en enkelt), inden for de seneste ca. 10-12 ar. Ngjagtigheden kendes
dog ikke.

Pa installationssiden er varmecentralen af nyere dato, gjensynligt ca. 2011.

Tilstandsvurderingen tager derfor udgangspunkt i at byggeriet star som fra opferelsen,
dog med mindre udskiftninger og serviceringer.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport

Side 7 af 27

3. BYGNINGSGENNEMGANG
Bygningsdelskortet

Efterfglgende gennemgang af bygningsdele er opbygget i skemaform og indeholder for
hver bygningsdel fglgende rubrikker:

Bygningsdel

Nummererer og navngiver bygningsdelen.

Lokalisering

Angiver placeringen af bygningsdelen

Bygningsdelsbeskrivelse

Beskriver opbygningen af den enkelte bygningsdel.

Tilstandsvurdering

K4

K3

K2

K1

KO

Beskriver de konstaterede skader med en samlet vurdering af
den pagaldende bygningsdel. Skaderne klassificeres efter
fglgende karaktersystem:

Beskadigede bygningsdele som skal udbedres med det
samme, for at undga yderligere skade, samt fglgeskader pa
andre bygningsdele eller installationer, der kan fgre til funk-
tionssvigt.

Bygningsdele som skal endres/vedligeholdes for at undga
skader pa bygningsdelen med risiko for fglgeskader pa andre
bygningsdele.

Bygningsdele som skal @ndres/vedligeholdes for at undga
yderligere nedbrydning, men ikke giver risiko for fglgeska-
der pa andre bygningsdele.

Bygningsdele som bgr vedligeholdelse for at bevare sin gode
stand

Forbedringer

Opretning/vedligehold

Genopretning

Vedligeholdelse

Beskriver overordnede metoder for opretning/vedligehold af
bygningsdelen.

Den generelle metode for genopretning beskrives i dette af-
snit. Hvis det vurderes, at bygningsdelen er meget beskadi-
get, er der anfgrt et antal rest levear inden udskiftning bgr
finde sted.

Generelle vedligeholdelsesprincipper for bygningsdelen be-
skrives her for hele bygningsdelens levetid.

Okonomi overslag

Angiver overslagspriser for de enkelte bygningsdele for op-
retning/ vedligeholdelsesarbejder. De angivne priser er hand-
varkerudgifter udarbejdet ud fra erfaringspriser samt prisbg-
ger 1 prisniveau januar 2016. Priserne indeholder ikke admi-
nistrations- og finansieringsomkostninger, moms og teknisk
bistand. Alle overslagspriser fremgar af det udarbejdede 10-
ars driftsbudget.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 8 af 27

Bygningsdel:

Tagbelaegning/-konstruktion
Lokalisering:
Tagkonstruktionen af boligblokkene, inkl. bel&gning og underlag.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Tagkonstruktionen er opbygget med gittersper i tre, bekledt med
breedder og tagpap. Taget er opbygget sa der er ventileret loftsrum, og
med isolering mellem sper.
Tagbelegningen er af nyere dato, vurderet inden for de seneste 8-10 ar,
og er udlagt ovenpa den gamle tagpap. Tagbraedder er saledes de origi-
nale fra opfgrelsen.

Lejlighederne er adskilt af en barende veg af murvark, og for hver
opgang er lejlighedsskel fgrt med op i tagrum og helt til underside af
tagbradder.

Tilstandsvurdering:

Tagbelwegning:
Tagbelaegningen af tagpap fremstar i forholdsvis fin stand, uden skader
eller tegn pa skader.

Tagkonstruktionen

Ved besigtigelse inde fra ses der enkelte steder, at trekonstruktionen
tidligere har varet udsat for vandgennemtrangninger. Disse er dog
tgrre nu.

Ellers ser tagkonstruktionen fint ud indefra, der er godt ventileret, og
samlinger op mod gavle er generelt 1 god stand.

Loftrum konstateredes isoleret med ca. 200 mm mineraluld, hvilket
vurderes tilfredsstillende.

Skadesklassificering
Tagbelegning: KI
Treekonstruktion: K1

Opretning/vedligehold:
Genopretning

Vedligeholdelse
Tagbelegninger og loftrum gennemgas 1 gang arligt for evt. tegn pa
nedbrydning eller vandgennemtrengning

Kim Olsson A/S

Radgivende Ingenigrer FRI




Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 9 af 27

Okonomiske overslag
Genopretning

Vedligeholdelse
kr. 3.000,- arlig vedr. gennemgang af loftrum og tagflader.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 10 af 27
Bygningsdel:
Facader og gavle Foto 1-9
Lokalisering:

Ydervegge 1 hele bebyggelsen

Bygningsdelsbeskrivelse:

Facaderne er opbygget af murveark bade udvendigt og indvendigt,
og ifglge ejerforeningen er foretaget hulmursisolering for fa ar si-

den.

Ved terren er murvark udfgrt i hardtbrandte sten til under terren,
af hensyn til frostsikkerhed.

Tilstandsvurdering:

De murede ydervagge fremstar generelt i god stand, men med en-
kelte steder, med mindre skader i form af manglende fugemasse,
beskadigede sten, og revner i murvark.

Specielt de nederste 1,5-2 meter murverk fremstod med mange
udfaldne / manglende fuger.

Der konstateredes revnedannelse nogle enkelte steder, hovedsage-
ligt 1 brystning over / under vinduer.

Vinduers salbznke er udfgrt af klinker, med fuger imellem. Disse
fuger ses flere steder at vaere faldet ud, med en fglge af at under-
liggende murvark er blevet fugtbelastet, og beskadiget som fglge
heraf.

Ved trappeindgange og keldernedgange berer murverket tydeligt
preg af skader som fglge vinterbek@mpelse med salt.

Skorstenen i gavl ved nr. 8, fremstar med flere skader pa skor-
stenspiben over tag.

Skadesklassificering K2

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Samtlige facader gennemgas, og der laves udskiftning af mgrtel-

fuge, samt enkelte facadesten, og revner udbedres ved udkradsning
af fuger, og indmuring af rustfri armering i hver 3. fuge, pa tvers af
revne. Endvidere tetnes fuger i salbaenke.

Det bgr overvejes at skifte salbaenke til nye skiffersalbanke i et
stykke.

Det kan endvidere overvejes om skorstenen over tag skal nedtages,
og tag legges henover. Herved undgar man den fremtidige vedlige-
holdelse af denne.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag:

Tilstandsrapport

Side 11 af 27

Vedligeholdelse
Facader gennemgas visuelt hvert andet ar og skadede mursten og
fuger repareres.

Det bgr kraftigt overvejes at afskaffe salt som glatfgrebek@mpelse
om vinteren, da salt er arsagen til nedbrydning af murveerk ved trap-
pedgre og kaldernedgange.

Pkonomiske overslag

Genopretning
Udbedring af murvaerk: kr. 75.000,-

Udskiftning af salbanke: kr. 300.000,-
Nedrivning af skorsten over tag+ tag henover, kr. 80.000,-

Vedligeholdelse
Kr. 5.000 ,- hver 2. ar i hele driftsperioden herefter.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 12 af 27
Bygningsdel:
Kealdre Foto 10-15
Lokalisering:

Keldre 1 hele bebyggelsen

Bygningsdelsbeskrivelse:
Keldre er fra opferelsestidspunktet og er uden konstruktive @n-
dringer siden da. Gulve er udfert i beton, og vegge er muret i
massivt murverk.
Keldervaegge er uisolerede.

Tilstandsvurdering:
Kealdervaegge fremstar generelt alle steder, med forholdsvis
kraftige tegn pa fugtophobninger, idet overflader fremstar med
afskalninger i stgrre omfang, og mange steder.

Enkelte steder er konstateret aftegninger pa gulvoverflader, ef-
ter fugtpavirkning.

Gammel dyb kokskelder, fremstar med kraftige afskalninger pa
vagge, hvor ogsa puds falder ned. Den dybe kelder fremstar

bade kold og fugtig, og treenger meget til en istandsattelse.

Skadesklassificering K2

Opretning/vedligehold:
Genopretning
Kaldervaegge gennemgas, for afskalninger, som repareres, og
overfladebehandles ved filsning, og evt. meget diffusionsaben
maling/kalk.

Den dybe kalder bgr istandsattes, og tilfgres varme (evt. fra tek-
nikrum, som har en del overskudsvarme) og friskluft.

Vedligeholdelse
Kaldervagge gennemgas visuelt hvert andet ar og skadede over-
flader repareres, og malerbehandles.

Okonomiske overslag
Genopretning

Gennemgang og udbedring af vegoverflader: kr. 30.000,-
Istandsettelse af dyb kalder: kr. 30.000,-

Vedligeholdelse
Kr. 10.000 ,- hver 2. ar i hele driftsperioden herefter.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 13 af 27
Bygningsdel:

Trappeopgange Foto 16-25
Lokalisering:

I alle opgange til lejligheder.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Trapper er udfgrt 1 tree, og med trin- og reposoverflader i tre. Ge-
leender i treebalustre med treehandliste.

Vag- og loftoverflader er pudset.

Gulv foran dgr til terren, er udfgrt med klinker.

Tilstandsvurdering:
Trapper fremstar generelt paene og velvedligeholdte, dog har de
fleste opganges nederste trin stgrre marker efter nedslidt eller helt
afslidt lakering. Ifglge ejerforeningen er trapper og trin fornyelig
renoveret og lakeret. Ifglge trappeentreprengr, har traeet haft et
indhold af salte fra vinterbek&mpelse, og salten sgger konstant ud
mod overfladen, og gor derved lakken ustabil, og meget nem at
slide af.

Handliste pa geleendere, har mange steder mearker, og “’sar”.

Klinkegulv foran dgr til terreen, fremstar enkelte steder med rev-
nede klinker og fuger.

Vagge og lofter fremstar generelt paent, dog er vaeegge pa begge si-
der af dgr til terreen de fleste steder med afskalninger og tegn pa
fugtophobning.

Skadesklassificering
Nederste trin+repos: K2
Klinkebelagning: K2
Vaegge ved hoveddgr: K2

Opretning/vedligehold:
Genopretning
Nederste trin og repos, ma omlakeres, maske af et par omgang. Det
bgr sterkt overvejes at @ndre produkt vedr. vinterbekempelse, og /
eller fa indbygget stor matte i belaegningen foran tretrappen.
Klinkebelagning istandsettes.
Handlister slibes og lakeres.
Vaegge ved hoveddgr, istandsettes

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 14 af 27

Vedligeholdelse
Vagge og lofter malerbehandles hvert 7 ar.
Trin- og reposer slibes og lakeres hvert 7 ar.

Okonomiske overslag
Genopretning
Nederste traetrin: kr. 10.000,-
Matte i klinkebelagning: kr. 45.000,-
Klinkebelagning: kr. 10.000,-
Handlister: kr. 10.000,-
Vegge ved hoveddgr: kr. 10.000,-

Vedligeholdelse
Kr. 200.000 ,- hver 7. ar i hele driftsperioden

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 15 af 27

Bygningsdel:
Tagrender og nedlgb

Lokalisering:
Langs tagkanten i hele byggeriet.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Tagrender og nedlgb er udfgrt i zink.

Tilstandsvurdering:
Tagrenderne star i fin stand, og der blev ikke konstateret nogle fejl og
mangler i tagnedlgb. Tagrender er dog ikke besigtiget ovenfra.

Skadesklassificering K1

Opretning/vedligehold:
Genopretning

Vedligeholdelse
Der foreslas at der laves en grundig arlig rensning af tagrenderne.

Okonomiske overslag
Genopretning

Vedligeholdelse
Kr. 6.000 ,- hver ar i hele driftsperioden

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 16 af 27
Bygningsdel:
Dgre og vinduer Foto 26-32
Lokalisering:

Samtlige dgre og vinduer i bebyggelse, inkl. 1 karnapper.

Bygningsdelsbeskrivelse:

Langt de fleste vinduer er udskiftet, men pa forskellige tidspunkter.
Saledes er kun en lejlighed tilbage med de gamle originale et-lags
vinduer.

Vinduer og dgre i kelder er udskiftet inden for de seneste 2-3 ar.
Vinduer og dgre i trappeopgange er skiftet i 2004.

I lejligheder har der ikke kunnet konstateres udskiftningsdato, men
det kan konstateres at disse er af forskellig alder.

Foran franske altandgre er monteret rekvaerk gitter udfgrt 1
treelameller.

Tilstandsvurdering:

I en del lejligheder fremstar vinduer og franske altandgre med me-

get slidt maling, og darligt tree, og det bgr overvejes, at meget snart
at udfgre en vedligeholdelse af disse vinduer og dgre.

Rekvark foran franske altandgre, fremstar slidte 1 overfladen, med
afskallende maling, og med tredele, der er knekket af.

Skadesklassificering
Vinduer og dgre: K3 —KI1

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Gennemgang, slibning, og ny overfladebehandling pa de vinduer

der treenger, saledes at den generelle vedligeholdelse kan komme
ind i en planlagt cyklus.

Vedligeholdelse
Udskiftning af defekte fuger, greb, glas- og tetningslister o.lign.

Vinduerne skal regelmassigt males og vedligeholdes for at bevare
standen.

Salbanke vedligeholdes samtidig med den gvrige del af murvarket.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 17 af 27

Okonomiske overslag

Genopretning
Gennemgang og overfladebehandling vinduer, kr. 100.000,-

Gennemgang og overfladebehandling af r&kvarker foran franske
altandgre, kr. 75.000,-

Vedligeholdelse

Kr. 10.000,- hvert andet ar til gennemgang og smgring af vinduer
og dgre.

Malerbehandling af vinduer hvert 7. ar, kr. 300.000,-

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 18 af 27
Bygningsdel:
Varme- og vandanlaeg Foto 33-38
Lokalisering:

Varmeanlaeg og varmevekslere i teknikrum 1 kelder
Varmefordelingssystem i bygninger.
Vandfordelingssystem i bygninger

Bygningsdelsbeskrivelse:

Samtlige boliger bliver opvarmet med varme fra nyere fjernvar-
mecentral. Fjernvarmeanlag er fra 2011.

Rgrsystemer og radiatorer er generelt fra byggeriet opfgrelse, dog
er forskellige afsparringsventiler, og maleudstyr skaret ind pa
ledninger i kelder.

Ejerforeningen har oplyst at der netop er monteret nye anoder i
varmtvandsbeholdere.

Tilstandsvurdering:

Der er kun konstateret enkelte mindre rustangreb pa rgrsystemet i
kelder, i forbindelse med rgrsamlinger.

Generelt set ser systemerne ud til at vare 1 god stand. Der er ikke
foretaget destruktive rgrprgver, men rgrenes alder taget i betragt-
ning, anbefales dette udfgrt.

Radiatorer fremstar ogsa i god stand uden tegn pa teering.

Der mangler enkelte steder isolering pa varmergr i loftrum.

Rgr i kelder mangler en del steder rgrisolering.

Skadesklassificering K1

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Udfgrelse af rgrisolering, hvor dette mangler i keeldre og pa loft.

Udfgrelse af destruktive rgrprgver, for en bedre klarleggelse af til-
stand.

Vedligeholdelse

Der skal udfgres servicering af anleg og vekslere for at opretholde
den gode stand.

Udsyring af vekslere hvert 2. ar i hele driftsperioden.

Servicering af varmecentralen hvert. 2. ar i hele driftsperioden

Det kontrolleres regelmassigt, at isoleringen ikke er beskadiget el-
ler manglende.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 19 af 27

Ventiler bgr aktiveres med j&vne mellemrum for at forhindre at de
gror fast.

Okonomiske overslag
Genopretning
Rgrisolering: kr. 10.000,-
Destruktive rgrprgver, og tilstandsvurdering: kr. 35.000,-

Vedligeholdelse

Kr. 3.000,- arligt til gennemgang af rgr og isolering i kaeldre.
Kr. 6.000,- hvert 2. ar til udsyring af vekslere.

Kr. 6.000,- hvert 2. ar til servicering af varmecentral.
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 20 af 27
Bygningsdel:
Faldstammer Foto 39-42
Lokalisering:

Lodrette faldstammer fra kgkken og toiletter i alle boliger.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Langt hovedparten af faldstammerne er fra byggeriets opfgrelse
og udfert i stgbejern. Enkelte er udskiftet til enten rustfrit stal el-
ler plast.

Tilstandsvurdering:
Faldstammer er besigtiget hvor det er muligt 1 kelder samt i en
enkelt lejlighed. Originale faldstammer i keelder er i meget darlig
stand, med adskillige rustudbulninger pa rgroverflader, hvilket er
ensbetydende med en snarlig gennemtering og derved udtreng-
ning af kloakvand.

Ejerforeningen har oplyst at faldstammer generelt er i darlig
stand, og at det kun er meget fa steder og kun pa en etage at fald-
stammer er udskiftet. Der repareres p.t. ved at montere manchet,
nar faldstammer bliver utzatte.

Skadesklassificering K4

Opretning/vedligehold:
Genopretning
Alle faldstammer anbefales udskiftet snarest muligt. En renove-
ring ved strgmpeforing er mulig, men levetiden for denne er va-
sentlig kortere end nye faldstammer, og safremt gkonomien an-
skues over reparationens levetid, vil en udskiftning vere gkono-
misk mest fordelsagtig.

Vedligeholdelse
Nye faldstammer skal ikke vedligeholdes.

Pkonomiske overslag

Genopretning
Nye faldstammer, kr. 750.000,-

Vedligeholdelse

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 21 af 27

Bygningsdel:
Kloak- og afledningsrgr

Lokalisering:
Kloak og afledningsrgr, forbundet med bygningen.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Samtlige kloak- og afledningsrgr forbundet med bygningen.

Kloak- og afledningsrgr er fra byggeriet opfarelse.

Tilstandsvurdering:
Kloak- og aflgbsrgr er ikke inspiceret, men henset til rgrenes al-
der anbefales at fa fortaget en stikprgvevis ved tv-inspektion.

Skadesklassificering -

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Stikprgvevis inspektion af kloakker, evt. ud fra viden om mulige

tilstopningssteder.

Vedligeholdelse
Kloakker bgr tv inspiceres som stikprgver hvert 5. ar med henblik
pa lokalisering af skadelige belegning, brud, etc.

Okonomiske overslag

Genopretning
Stikprgvevis tv-inspektion af kloakstrekninger, kr. 25.000,-

Vedligeholdelse
Kr. 15.000 ,- hver 5. ar i hele driftsperioden.
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 22 af 27
Bygningsdel:

El-installationer Foto 43-45
Lokalisering:

Elinstallationer 1 alle boliger og i kelder

Bygningsdelsbeskrivelse:
El-installationer er til dels de originale fra opfgrelsen suppleret
med en del nyere installationer over mange omgange.

Hpfi rele er monteret.

Tilstandsvurdering:
I Kalder er flere steder konstateret uregelmassigheder i El-instal-
lationerne, herunder gamle stofledninger, uafdekket samledaser,
uaflaste gruppetavle og lign.

Skadesklassificering: K4

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Det anbefales at fa lavet et el-check, f.eks. bestaende er besigtigelse

af 4 lejligheder samt 3 kaldre.

Vedligeholdelse
Safremt el-installationer gennemgas og opdateres til en nugaldende
standard, skal ikke foretages planlagt vedligehold af disse.

Okonomiske overslag

Genopretning
El-check, kr. 20.000,-

Vedligeholdelse

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 23 af 27

Bygningsdel:
Affaldsgard

Lokalisering:
Affaldsgérd ud for nr. 2.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Affaldsgarden er forholdsvis nybygget, og er opbygget med treskelet,
beklaedt med braedder, og er uden tag.

Jf. ejerforeningen skal affaldsgarden udbygges til at kunne indeholde
flere affaldsfraktioner, og lovligggres ud fra dette.

Tilstandsvurdering:
Affaldsgardens treeveerk fremstar i peen og god stand.

Skadesklassificering K1

Opretning/vedligehold:

Genopretning
Udbygning af affaldsgarden til at rumme det kreevede antal fraktioner.

Vedligeholdelse
Trebeklaedning skal malerbehandles hvert 5 ar.

Okonomiske overslag

Genopretning
Udbygning, kr. 30.000,-

Vedligeholdelse
Malerbehandling, kr. 10.000,-
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 24 af 27
Bygningsdel:
Terraen, modernisering og vedligeholdelse Foto 46-47
Lokalisering:

Bel®gninger og terr@&n omkring bygningerne

Bygningsdelsbeskrivelse:
Belaegningen omkring blokkene bestar af delvis asfalt og delvis
herregardssten

Tilstandsvurdering:
Fliserne ligger generelt paent og med fald til de rette aflgb, dog
har belegningen ud for gavl ved nr. 8 fald ind mod bygningen.

Asfalt ved nr. 2, er i darlig stand.

Skadesklassificering K2

Opretning/vedligehold:

Genopretning

Fliser ved gavl, ud for nr 8. bgr omlegges, saledes at der er fald
bort fra gavl, evt. ved etablering af rende ca. 1 m fra gavl, til op-
samling af vand.

Asfalt i gavl ved nr. 2 bgr omlegges.

Vedligeholdelse
Rensning af fliser, inkl. fjernelse af ukrudt.
Omlagning af udvalgte fliser, for jevnere overflader.

Okonomiske overslag

Genopretning
Omlagning af fliser ud for nr. 8, inkl. etablering af aflgbsrende,

kr. 30.000,-
Udbedring af asfalt ved nr. 2, kr. 15.000,-

Vedligeholdelse
Kr. 5.000,- arligt til flise-reparation.

Kim Olsson A/S
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo

Sag: Tilstandsrapport Side 25 af 27
Bygningsdel:
Udvendige trapper Foto
Lokalisering:

Udvendige trapper til opgangsdgre samt til kaldre.

Bygningsdelsbeskrivelse:
Der er udfgrt udvendige adgangstrapper i beton til opgangene 2-6 og
trin til gvrige.

Kzldernedgange er alle steder udfgrt i beton.

Tilstandsvurdering:
Generelt fremstar de udvendige adgangstrapper i god stand, uden syn-
lige skader.

Ejerforeningen oplyser at trapper og udvendigt belegning er renoveret
inden for de seneste ar.

Skadesklassificering -

Opretning/vedligehold:
Genopretning

Vedligeholdelse
Med jevne mellemrum bgr trapper gennemgas for evt. revnedannelse
eller lign.

Det bgr kraftigt overvejes at undga glatfgrebekempelse med salt, da det
kan give skader pa beton og murvaerk omkring trapperne.

Okonomiske overslag
Genopretning

Vedligeholdelse
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 26 af 27

4. DRIFTSBUDGET
Driftsbudgettet opstilles med udgangspunkt i ar 2016, og med en 10 arig fremtidig horisont.

Ejerforeningen har gnsket flere emner medtaget 1 driftsbudgettet, som ikke omhandler vedlige-
hold. Disse emner er fglgende:

- Nye vaskerimaskiner. Det forudsattes samme maskiner som nu. Omkostningerne til nye
vaskerimaskiner vurderes at andrage ca. kr. 160.000,- ekskl. mom:s.
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Bygherre: Ejerforeningen Hgjagerbo
Sag: Tilstandsrapport Side 27 af 27

5. SAMMENFATNING/ANBEFALING

Generelt fremstar bygningerne i en god og velvedligeholdt stand for bygninger af denne
alder, men der er dog enkelte steder hvor der er et vedligeholdelsesmassigt efterslab.

Der er enkelte bygningsdele, hvor der bgr igangsattes en decideret planlegning for ud-
skiftning, idet det vurderes, at bygningsdelen skal genoprettes inden for fa ar.
Dette gelder hovedsagligt faldstammer i alle boliger.

Generelt ser installationer for vand og varme ud til at vaere 1 god stand, men det anbefa-
les at fa udfert nogle supplerende undersggelser for sa vidt angar tv-inspektion af kloak-
ker, rgrprgver pa vand og varmeinstallationer, samt stikprgvevis check og maling af El-
installationen.
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