EJERFORENINGEN HOJAGERBO

Hojagerparken 2-12, 2750 Ballerup

Ballerup — 15. Februar 2014

FORMANDENSBERETNING
Gezldende fra 30. april 2013 til 10. februar 2014

Aret 2013 startede med et skifte af administrator, samt at aftalen om vicevaert blev opsagt. Vi vil gerne sige tak til
Peter Nellemann og hans medarbejder for de mange 4r de har varet aktive i Hojagerbo.

Der er indfert PBS, som er en standard ydelse fra vores nye administrator, til afregning af faellesudgifter og lan.
Det er vores indtryk at alle er glade for den beslutning. Det vil blive muligt at betale leje af ekstra kalderrum via
PBS. Skiftet til PBS har medfert en mere gennemskuelig disponering af foreningens midler fordelt pd
manedsbasis.

Som ejer har I sikkert bemarket, at I kun er blevet opkrevet fellesudgifter for 10 mdr. 1 2013. I dec. 2012 betalte
vi for 3 mdr og dermed ogsi jan og feb 2013. De manglende 2 méneders indbetalinger kan ses pa Arsregnskabet
2013 hvor de mangler.. Det har medfert at vi har métte nedprioritere og flytte projekter til 2014.

Bestyrelsen har pétaget sig en rakke opgaver som blev varetaget af vicevart og vores handvearker og har i den
forbindelse havet bestyrelses honoraret fra kr. 2.500 til kr. 3.000 pr. ar.

Nye vedtegter

P4 generalforsamlingen i 2013 blev de fremlagte ”Nye Vedtagter for Hojagerbo” godkendt med mere end 2/3
dele flertal. Der er i drets lob blevet arbejdet videre med at fa afmeldt de gamle vedtegter og tinglyst de nye.
Dette blev gennemfort hen over sommeren sa de nye vedtaegter nu er tinglyst og gaeldende.

Projekter i 2013

Vinduer i alle kzeldre

Et af de store vedligeholdelses projekter for 2013 har veeret udskiftning af vinduer i kalder etagen. Dette er nu
blevet gennemfort og man kan allerede maerke forskellen 1 kaldrene. Projektet er dog ikke helt afsluttet endnu da
der stadig mangler fugning af alle vinduer indefra. Det kraver adgang til alle keelderrum og mulighed for at
komme hen til vinduet. Det er en opgave vi skal have lost 1 2014, sa vi kan fa projektet endeligt afsluttet.

Luft i varmeinstallationen

Der har i mange ar vaeret problemer med varmen i begge bygninger. Dette har resulteret i mange udkald og
uhensigtsmassige hoje udgifter til VVS.

Vi har faet analyseret mulige problemer for at finde arsagen til dette problem og et af resultaterne var
uhensigtsmassigt meget luft i systemet.

For at lose dette problem besluttede bestyrelsen at fi et vacuum anlag installeret, svarende til udgiften pa udkald
pga manglende varme i et ar. Dette anleg blev installeret i november mined og efter indregulering har
bestyrelsen ikke modtaget nogen henvendelser med manglende varme pé forsyningsrorene. Derfor er bestyrelsen
fortrestningsfulde og forventer at problemet efter mange ar nu skulle vare lost. Safremt der skulle opstd
problemer igen er der yderligere muligheder, som kan ege flowet 1 rorene.

Oversvemmelse i cykel kaelder

I foréret havde vi et problem med oversvemmelse af cykel kalderen under nr. 8. Undersogelse viste at det var et
stoppet aflob som vores gairdmand fik bragt i orden.

Der er igen i uge 3 opstiet samme problem, sa vi hdber at vores girdmand kan lose problemet.

Energimarkning
Vi har faet gennemfort energimarkning af ejendommen. Rapporten er tilgzengelig pa foreningens hjemmeside.
Rapporten lister en del optimeringsmuligheder for ejendommene. En raekke af disse forbedringer er allerede sat i
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gang og andre er stadig udestiender i forhold til etableringen af den nye varmecentral og reparationer pa VVS
installationen.
Bestyrelsen har opdelt rapporten i 4 kategorier:

1. Forslag med en indtjenings horisont pa mindre end 3 ar.

2. Forslag der er udestiender med tidligere leveret arbejde.

3. Forslag der kan indferes nar skonomien i foreningen tillader det.

4. Forslag der er uden for forenings umiddelbare okonomiske formden

Nogle af tiltagene vil muligvis kunne udferes pa ejerforeningens arbejdsweekend, med en markant reduktion i
udgiften til etableringen. Udskiftning til LED pzrer er allerede sat i gang for de pxrer, der ikke var lavenergi og
for de omrader hvor der er et hojt forbrug.

Arbejdsweekenden

Arbejdsweekenden blev igen afholdt, men denne gang med et meget bedre fremmede end sidste dr. Der skal lyde
en stor tak for indsatsen til de fremmeodte. Opgaven i dr var oprydning i kaeldrene, vedligeholdelse af omradet
ned til parkeringspladsen og fjernelse af det lose puds i keldrene under nr. 2-8.

Fremmedet var dog langt fra det forventede med 36 lejligheder.

Det er bestyrelsens holdning at fremmaodet bor forbedres da arbejdet lavet pa denne dag gavner os alle. I de
kommende 4r vil opgaverne blive malrettet imod forbedring af ejendommen og detfor afgerende at fremmeodet
forbedres for at vi kan ni malene.

Bestyrelsen har besluttet at indfore en ekstra opkreevning pa 480,00 kroner pr. lejlighed over fellesudgifterne
(40,- / mdr.).

Belobet der er indbetalt, tilbagebetales, hvis man deltager 1 arbejdsweekenden. Moder man ikke op, vil de
resterende midler indgd i driften. Vi haber det kan vare med til at oge deltagelse i arbejdsweekenden til alles
felles bedste og det giver os ogsa mulighed for at lere hinanden bedre at kende.

Ny forsikring

I forbindelse med fornyelsen af forsikringen pa ejendommen blev vi pélagt at etablere udluftning i gavlen pa
begge bygninger til udluftning af loftrummet. Dette sikrer en tilstrackkelig luftcirkulation, som skulle forhindre
problemer med fugt.

Parkeringsplads og carporte

Igennem en drrakke har bestyrelsen fra Hojagerparken 1 tilkendegivet, at de mener det er rimeligt at vi deltager i
vedligeholdelsesudgifterne da vi bruger parkeringsomradet. Bestyrelsen har sammen med vores administrator
forhandlet en aftale pa plads, hvor vi betaler et drlig bidrag til vedligeholdelsen.

Det er nu muligt at leje carporte ved Hojagerparken 1, sifremt der er ledige carporte. Det skal nevnes at det vil
vare et mellemvarende i mellem den enkelte ejer og Hojagerparken 1.

Aftalen vil blive tinglyst.

Faldstammer

Bestyrelsen har forsogt besogt alle lejligheder, taget billeder og lavet dokumentation pa savel faldstammer som
radiatorer. Desvearre var der et fatal der ikke ville give os adgang, og disse lejligheder indgar derfor ikke i
bestyrelsen betragtninger.

Alle faldstammer der har haft brug for reparation er udfert i 2013. Udgiften for disse reparationer har veret
meget mindre end tidligere ar ca. 4-6.000 pr. reparation.

Derfor har bestyrelsen besluttet at vente med generel udskiftning af faldstammer og fortsatte med at reparere.
Det skal dog anmzrkes at det ikke er hele faldstammen, der udskiftes men kun segmentet hvor der er problemer.
Det er dog bestyrelsens holdning, at vi ber spare op til en generel udskiftning.

Udskudte projekter

Der var en rackke projekter der var forventet udfort i 2013, men som er blevet udskudt til 2014 grundet den
manglende indbetaling pa 2 méaneders fzllesudgifter.
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Blandt disse kan navnes:

Udskiftning af radiatorer og termostater
Lakering af trapperne
Reparation af asfalt foran affaldscontainerne

Budgettet for 2014 indeholder specifikke forslag til projekter.

HUSK

Stort affald, der ikke kan komme i containerne, ikke ma efterlades ved containerne Dette er beboernes
egen pligt at transportere dette til genbrugspladsen

Det er ikke tilladt at ryge i trappeopgangene

Lad nu vaer med at smide affald pa omrédet, herunder cigaretskodder

Det skal pointeres, at nar man bruger vaskekzlderen, har man selv har pligt til at rydde op efter sig selv.
Dette gxlder ogsa for dem, der ikke kan ramme sxbeskuffen

Opgangene er brand flugtveje og der mé derfor ikke stilles ting. Dette gzelder ogsd neden for trappen ind
til keelderen. Alle anmodes om at bruger deres kalderrum til at opbevare deres ting i eller far bragt dem
pé genbrugspladsen hvis de ikke skal bruges mere.

Safremt der skulle veere nogen der mangler opbevaringsplads er der stadig mulighed for at leje et ekstra
keelderrum

Der er i ar under varmeaflasning blevet konstateret at nogle af méleenhederne ikke var monteret eller
kunne tages af. Dette er ikke acceptabelt. Sifremt en enhed skulle ga los, skal dette omgdende
meddeles til administrator, som derpa vil sorge for at fa problemet korrigeret. Hvis dette ikke gores vil
forbruget blive vurderet ud fra tidligere ars forbrug og blive tillagt et ekstra gebyr. Manglende anmeldelse
af beskadiget eller aftagelig enhed betragtes i flere ejerforeninger som tyveri og politianmeldes. Dette
mener bestyrelsen ikke skulle vaere nedvendigt

Okonomi 2013

I dret 2013 har vi haft mange udfordringer med hensyn til vores ekonomi. Det skyldes forst og fremmest at vi
ved overgang til manedligt betaling af faellesbidraget, konstaterede at der i de tidligere ar har varet opkravet
forud i forskudte kvartaler, saledes at man i december betalte for december, januar og februar.

Problemet heri har varet at vi ikke regnskabsmaessigt har periodiseret januar og februar, men i stedet indtaegtsfort
hele belobet 1 december i de tidligere arsregnskaber.

Resultatet af dette betod at vii 2013 regnskabet manglede omsatning for januar og februar pé i alt kr. 133.350.
Bestyrelsen indsd heldigvis dette 1 starten af aret 2013, hvilket gjorde at vi har veret omkostningsbevidste, og
derfor udsatte projekter, som tidligere omtalt.

Formand
Kim Niebling
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