EJERFORENINGEN HOJAGERBO
Hojagerparken 2-12, 2750 Ballerup
Ejerforeningen matr.nr. 113-a, Ballerup

VEDTAGTER

for

EJERFORENINGEN HOJAGERBO

»Ejerforeningen matr. nr. 113-a, Ballerup”

Side 1
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Navn og varneting
Foreningens navn er “Ejerforeningen matr.nr. 113-a, Ballerup”.

Retten 1 Glostrup, Stationsparken 27, 2600 Glostrup, er verneting for alle tvistigheder mellem
foreningen og dens medlemmer og mellem medlemmerne indbyrdes. Foreningen er ved dens
bestyrelse rette procespart i foreningens anliggender.

Foreningen bestar af samtlige ejerlejlighedsindehavere 1 ejendommen matr. nr. 113-a, Ballerup
By, Ballerup, der har pligt til medlemskab af foreningen. Medlemskabet af foreningen og ejen-
domsretten til den pagzldende ejerlejlighed (E.L.) skal stedse vare samhorende.

Stk. 2. Til hver E.L. er knyttet en efter fordelingstal beregnet forholdsmassig andel af ejendom-
mens fxlles rettigheder og forpligtelser. Rettigheder og forpligtigelser, som matte opstid som
folge af fxllesskabet, omtales i det folgende som foreningens rettigheder, respektive
forpligtigelser.

Stk. 3. Medlemmerne hafter principielt pro rata og direkte, subsidiart solidarisk for foreningens
forpligtelser i og uden for kontraktforhold.

Stk. 4. Enhver lejlighedsejer har brugsret, udlejningsret, salgs- og belaningsret og testationsret
over sin E.L., ligesom hans rettigheder og forpligtelser kan ga i arv og vaere grundlag for retsfor-
folgning, alt med de begransninger, der folger af nedenstiende bestemmelser.

Stk. 5. I alle foreningens anliggender stemmer den enkelte lejlighedsejer efter det til den pageld-
ende E.L. knyttede fordelingstal.

Stk. 6. Safremt den til enhver tid varende ejer af en eller flere ejerlejligheder ved en generalfor-
samlings atholdelse er i restance overfor ejerforeningen, har den pagzldende ejer ingen stemme-
ret ved generalforsamlingen.

Stemmeret indtrader samtidig med tinglysning af adkomst.

Generalforsamling
Generalforsamlingen er foreningens overste myndighed.

Stk. 2. De af bestyrelsen trufne afgorelser kan ethvert medlem, hvem afgorelsen vedrorer, ind-
bringe for generalforsamlingen, dog med undtagelse af de bestyrelsesbeslutninger som er truffet
i medfor af nedenstaende bestemmelser om vedligeholdelse, jfr. §16.

Stk. 3. Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Stk. 4. Til beslutninger om vasentlig forandring af fzlles bestanddele og tilbehor eller om salg af
vasentlige dele af disse, eller om xndring af denne vedtegt kraeves dog, at 2/3 af de stemme-
berettigede savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor. Exr mindre end halvdelen af
de siledes stemmeberettigede modt pa generalforsamlingen, og mindst 2/3 af de modte efter
antal og fordelingstal stemmer for forslaget, atholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa
denne kan forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.
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§ 4.

Hvert ar aftholdes i marts eller april maned ordiner generalforsamling. Dagsordenen for denne
skal mindst omfatte folgende punkter:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det seneste forlobne ar

Foreleggelse af drsregnskab med revisors péategning til godkendelse
Eventuelle forslag fra bestyrelsen og/eller medlemmerne
Foreleggelse af budget til godkendelse

Valg af formand for bestyrelsen

Valg af bestyrelsesmedlemmer

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor

Eventuelt

OO PN W=

—_

Stk. 2. Ekstraordinzr generalforsamling afholdes:

nir  bestyrelsen finder anledning dertil,

nir  det til behandling af et angivet emne begzres af mindst 2/3 af ejerforeningens med-
lemmer efter antal eller fordelingstal,

nar  en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller

nar et medlem i medfor af denne vedtegts {3 stk. 2. kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt
for generalforsamlingen.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 14 dages skriftligt varsel. Arsregnskab
og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge for generalforsamlingen.
Bestyrelsen sikrer omdeling af indkaldelsen til de enkelte ejere.

Stk. 2. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden. Forslag, der
agtes stillet pa generalforsamlingen, skal fremga af indkaldelsen og samtidig med denne
fremlegges til eftersyn for medlemmerne pa et i indkaldelsen angivet sted.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne vedr. fellesskabet behandlet af generalforsam-
lingen. Begaering om at fa et emne behandlet af den ordinzre generalforsamling ma veare ind-
givet skriftligt senest den 15. februar.

Stk. 2. Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

Stk. 3. Stemmeretten kan udoves af et medlems zgtefxlle eller af en myndig person, som med-
lemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent, jfr. ovenfor.

Stk. 2. I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne.
Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen.

Stk. 3. Der udarbejdes referat fra generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten og

formanden for bestyrelsen og udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens atholdelse til
medlemmerne.

Side 3



Ejerforeningen matr.nr. 113-a, Ballerup

Bestyrelsen

Bestyrelsen vazlges af generalforsamlingen. Den bestar af 2 medlemmer foruden formanden, der
veelges sarskilt af generalforsamlingen. Desuden valges 2 suppleanter. Valgbare som medlem-
mer af bestyrelsen og suppleanter er kun foreningens medlemmer og disses xgtefzller.

Stk. 2. Hvert andet ar afgar formanden. Af bestyrelsens ovrige medlemmer og suppleanter afgar
halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer og suppleanter
ved lodtrakning og ellers ved den rakkefolge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pa hinanden folgende
ordinare generalforsamlinger ned under 3, indtreder de valgte suppleanter 1 bestyrelsen. Findes
ingen suppleanter, indkaldes ekstraordinar generalforsamling til valg af bestyrelsesmedlemmer

og suppleanter.

Stk. 4. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nermere bestemmelse om udforelsen af
sit hverv.

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.

Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sorge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens fxlles
anliggender, herunder betaling af felles udgifter, tegning af seedvanlige forsikringer (herunder
brandforsikring og kombineret grundejerforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i
det omfang, sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses pakravede.
Bestyrelsen forer forsvarligt regnskab (kasseregnskab) over de pa fallesskabets vegne atholdte

udgifter og oppebarne indtegter, herunder de af ejerne afkraevede bidrag til faelles udgifter.

Stk. 3. Bestyrelsen skal antage en administrator til bistand ved varetagelse af ejendommens
daglige drift.

Bestyrelsesmode indkaldes af formanden sa ofte anledning findes at foreligge.
Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og yderligere 1 medlem er til stede.

Stk. 3. Beslutning treffes af de modende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Nar
stemmerne star lige, gor formandens stemme udslaget.

Stk. 4. Bestyrelsen udarbejder referat om droftelser pa bestyrelsesmoder. Referatet underskrives
af de i bestyrelsesmodet deltagende bestyrelsesmedlemmer.

Tegningsregel

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af 1 medlem af bestyrelsen sammen med formanden.
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Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for krav som ejerforeningen matte have eller fa mod den enkelte ejer, herunder
udgifter ved et medlems misligholdelse, har samtlige ejere pa tidspunktet for vedtagelse af
nervaerende vedtegter udstedt et ejerpantebrev med pant i sin E.L., som tjener til sikkerhed for
ejerforeningens til enhver tid verende tilgodehavende.

Stk. 2. Disse pantebreve forbliver indtil videre indestdende i ejetlejligheden og er handpantsat til
ejerforeningen. Som det fremgar nedenfor vil narvaerende vedtegter fremadrettet blive begaret
tinglyst pantstiftende, og i takt med at denne pantstiftende deklaration far 1. prioritets pant i de
enkelte ejerlejligheder, kan de pagxldende ejerpantebreve enten aflyses eller, efter de er blevet
forsynet med transportpategning for sa vidt angar de pantstiftende vedtegter, udleveres til de

respektive ejere. Omkostningerne ved transportpategning pahviler den enkelte ejetlejlighedsejer,
herunder ogsa aflysningsudgifter.

Revision
Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der valges af generalforsamlingen.
Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. I forbindelse med sin revision skal revisor undersoge, om forretningsgangen er
betryggende.

Stk. 4 Revisor har adgang og pligt til at efterse alle regnskabsboger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som han finder af betydning for udferelsen af sit erhverv.

Stk. 5. Der fores en revisionsprotokol. I forbindelse med sin beretning og revision af et ars-
regnskab skal revisor angive, hvorvidt han finder forretningsgangen betryggende.

Stk. 6. Hver gang indfersel 1 revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlagges pa forstkom-

mende bestyrelsesmode og de tilstedevarende medlemmer af bestyrelsen med deres underskrift
bekrafte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

Arsregnskab

Foreningens regnskabsir er kalenderaret.

Stk. 2. Det vedtagne regnskab underskrives af administrator og pategnes af revisor.

Fzlles rettigheder og forpligtelser mv.

Fealles ejendomsret:
Falles ejendomsret undergivet er ejendommens grund af areal 3118 m2 fundament, ydermure,
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tage, keelderrum — bortset fra pulterrum -, hoveddere, trappehuse, varmeanlag, herunder radia-
torer, vaskerianleg, etageadskillelser og dertil horende jern- og treekonstruktioner, rorforinger,
stik, hegn samt berettigende servitutter og rettigheder i naboforhold.

Vedligeholdelse:

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder fornyelse
og udvendig vedligeholdelse af dore mod fallesarealer, udvendige ruder og vinduer samt forny-
else og vedligeholdelse af altaner, elevatorer, fxlles forsyningsledninger og fzllesinstallationer,
herunder fxlles varmeanleg.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Indvendig ved-
ligeholdelse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og
fornyelse af gulvbelegning, gulvbredder, loftpuds, indvendige dore, egne derlase og alt ejer-
lejlighedens udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer,
radiatorventiler, radiatormalere, brugsvandsror, varmeforsyningsror, aflobsror og gasror, hvor-
imod ejerforeningen sorger for vedligeholdelse og fornyelse af ejerlejlighedens falles forsynings-
ledninger og fzllesinstallationer indtil disses individuelle forgreninger til/i de enkelte ejerlejlig-
heder.

Stk. 3. Fjerforeningen betaler for udbedring af skader 1 ejerlejlighederne, der skyldes forhold
omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 4. Hvis en E.L. groft forsommes, eller forssmmelsen vil veare til gene for de ovrige med-
lemmer, kan bestyrelsen kreve forneden renholdelse, vedligeholdelse og istandsattelse foretaget
indenfor en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens
vegne sxtte ejerlejligheden i stand for medlemmets regning.

Stk. 5. En generalforsamling kan efter reglerne om vedtegtsendringer jevnfor §3 stk. 3. beslut-
te, at pligten til vedligeholdelse/fornyelse af vinduer og/eller ruder overfores til indvendig ved-
ligeholdelse/fornyelse og at pligten til vedligeholdelse/fornyelse af radiatorer, radiatorventiler
og radiatormalere overfores til fxlles vedligeholdelse/fornyelse.

Stk. 6. Medlemmerne ma ikke lade foretage =ndringer, reparationer eller maling af ejendom-
mens ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dore mod fallesarealer eller lade opsztte
antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Varme- og varmtvandsanleg:
Varme- og varmtvandsanlegget drives for fzlles regning. Varmeregnskab aflegges hvert ar.

Stk. 2. Over hvert ars regnskab over fallesudgifter, jfr. {18, kan der opkraves et belob, som
fastsattes af bestyrelsen til afskrivning og nyanskaffelse af varmeanlagget. Pa tilsvarende made
kan bestyrelsen beslutte, at der skal betales et arligt belob til afskrivning og nyanskaffelser af de i
tallesskabet i ovrigt tilhorende maskiner, sisom vaskemaskiner o. lign. De pagzldende belob
bestyres som en serlig konto tilherende foreningen.

Fealles udgifter:
Falles udgifter er alle udgifter vedrorende fzllesskabet, herunder betaling af lan, optaget med

pant i hele ejendommen med eller uden solidarisk hzftelse, betaling af ejendomsskatter og
afgifter — ogsa enhver fremtidig udgift — i det omfang disse ikke er opdelt pa de enkelte E.L.,
betaling af vedligeholdelse m.v., jfr. {16, betaling for ejendommens forsyning med varme, jfr.
§17, udgift til el-forbrug vedr. alt, hvad der er fxlles ejendomsret undergivet, evt. udgift til
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vicevert, ren- og vedligeholdelse af fxlles arealer, administration, regnskabsaflaeggelse og evt.
dizter til bestyrelsen.

Stk. 2. Ethvert medlem indbetaler et pa hver generalforsamling i henhold til et af bestyrelsen
forelagt budget fastsat acontobelob til afholdelse af de 1 stk. 1 nzvnte fxlles udgifter. Belobet
indbetales hver den 1. 1 betalingsméineden. Ved udstedelse af pikrav om manglende betaling af
bidrag, skal skyldneren betale et af bestyrelsen fastsat pakravsgebyr til administrator samt renter
til ejerforeningen svarende til den til enhver tid varende procesrentesats.

Stk. 3. Opgorelse over et eventuelt underskud ved ejendommens fallesdrift forelagges ligeledes
den arlige generalforsamling. Den ethvert medlem pahvilende andel skal, safremt det besluttes
pa generalforsamlingen, indbetales senest 14 dage efter generalforsamlingens afholdelse, respek-
tiv 8 dage efter at meddelelse om de pa generalforsamlingen vedtagne og godkendte opgorelser
er udsendt til hvert medlem.

Optagelse af felles lan

Safremt bestyrelsen finder, at det er patrengende nodvendigt at udskifte maskiner, der er
undergivet falles ejendomsret, og denne udgift ikke kan atholdes gennem de arlige indbetalinger
fra E.L. — ejerne, er ejerne forpligtigede til at medvirke til optagelse af et falles lan i samtlige
ejetlejligheder. Lanet optages gennem bestyrelsen efter at beslutning herom er vedtaget pa en
generalforsamling med kvalificeret majoritet efter reglerne 1 §3 stk. 4.

Indvendig vedligeholdelse

Vedligeholdelse af den enkelte E.L. pahviler alene ejeren af denne. Vedligeholdelsen omfatter
ikke blot maling, hvidtning og tapetsering, men tillige anden form for vedligeholdelse, sisom
fornyelse af gulve, treevark, murverk, elektriske og sanitare installationer.

Stk. 2. Safremt der 1 forbindelse med indvendig vedligeholdelse af en E.L. eller anden privat
hindvaerksmessig entreprise opstar skader pa og/eller forstyrrelse af ejerforeningens falles
anleg og installationer, pahviler det den til enhver tid vaerende ejer at dekke omkostningerne til
udbedring og/eller retablering af samme.

Stk. 3. Under iagttagelse af husordenen og vedtzgternes ovrige bestemmelser i relation til
ejerens vedligeholdelse af ejerlejligheden, galder folgende krav for udskiftning af vinduer og
altandor(e) i en E.L.:

1. Udskiftning af vinduer i ejerlejligheden pahviler den enkelte ejer. Hver ejer har pligt
til at sorge for at kravene overholdes. Hvis nye vinduer og/eller dore afviger fra
kravene, vil den pagzldende ejer blive palagt at sorge for at der foretages endringer,
siledes at de nye vinduer opfylder kravene.

2. For at sikre at bygningens facade forbliver ensartet, skal nye ruder udseendemsassigt

vere identiske med de gamle, siledes at vinduer, der er hengslet til hojre, erstattes
med et vindue, der er hangslet til hojre. Dette gelder ogsa altandor(e).
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3. Det er ikke tilladt, at anskaffe sig stuevinduer, hvor den storste rude er oplukkelig.
4. Bundhzngslede og/eller tophangslede vinduer og altandore er ikke tilladt.

5. Udvendigt skal vindues- og dor rammerne vare malet i farven svenskred (GORI 890
ralkode 504).

6. Indvendigt skal vindues- og dor rammerne vaere malet i farve hvid (GORI 890
ralkode 112).

7. Alle vinduer/dore monteres med klart glas. I enkelte tilfzlde er det gamle bade-
varelsesvindue monteret med matteret glas. I disse tilfalde er det valgfrit om man
onsker klart glas eller matteret glas.

8. Terrassedor kan have helt glas eller glas for oven og tre forneden.

Der henvises endvidere til Husordenens afsnit om bygningen generelt, herunder facader.

ZAndringer og forbedringer af E.L.

Ethvert medlem er berettiget til at foretage andringer og forbedringer af sin E.L. i det omfang
dette ikke er til gene for medejere. Hertil nodvendige rorgennemforinger kan kun gennemfores
med samtykke af de lejlighedsejere, der berores heraf, dog at det pa en generalforsamling kan
bestemmes, at en lejlighedsejer er pligtig at finde sig i rergennemforinger m.v, evt. mod
erstatning for midlertidig og varig gene, og kun for sa vidt hans vagring af generalforsamlingen
anses for at vare uden rimelig grund. Storrelsen af en evt. erstatning fastsattes endeligt af
bestyrelsen.

Stk. 2. Overdragelse af en del af en E.L. til en anden E.L. og enhver yderligere opdeling af de
oprindelige E.L. er ikke tilladt.

Adgang til E.L.

Ethvert medlem er pligtig til at give de af administrator udpegede tilsynsforende, handvarkere
m.v. adgang til sin ejerlejlighed, nér dette er pakravet af hensyn til reparationer, modernisering-
er m.v. eller ombygninger, herunder eftersyn af installationer.

Stk. 2. Safremt der i forbindelse med indvendig vedligeholdelse af en E.L. eller anden privat
handvarksmeassig entreprise opstir skader pa og/eller forstyrrelse af ejerforeningens falles
anleg og installationer, pahviler det den til enhver tid vaerende ejer at dekke omkostningerne til
udbedring og/eller retablering af samme.

TV Antenner

Det er de enkelte ejere af ejerlejligheder forbudt at opsatte TV antenner, parabol o.lign. pa
ejendommen. Sifremt et fellesantenneanleg oprettes, er medlemmerne forpligtet til at bidrage
til anlaeggets opretholdelse og vedligeholdelse efter forholdstal.
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Husorden

Samtlige lejlighedsejere samt eventuelle lejere af en E.L. er forpligtet til at underkaste sig en
husorden. Det bemaerkes i den forbindelse, at husdyr kun ma holdes med skriftlig tilladelse fra
foreningens bestyrelse. Bestyrelsens afgorelse vedr. dette sporgsmal er endelig.

Erhverv

Der ma ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke drives erhverv fra de respektive E.L., bortset
fra de E.L. som pr. 1/12 1968 har ret dertil og da kun i samme omfang. Bestyrelsens afgorelse
vedr. dette sporgsmal er endelig. Evt. brancheskift ved salg af E.L. kraver ligeledes bestyrelsens
skriftlige samtykke.

Parkering

Det er ikke tilladt at parkere biler, motorcykler, scootere eller knallerter pa ejendommens areal,
med mindre parkeringen foregar i erhvervsmassigt ojemed eller 1 forbindelse med af- og
pélasning.

Udlejning

I tilfelde af udlejning af en E.L. skal lejekontrakten godkendes af bestyrelsen. I kontrakten skal
optages en bestemmelse om, at foreningen over for lejeren har sammen befojelser med hensyn
til kraenkelse af de af lejeren pahvilende forpligtelser, som en ejer har over for en lejer i henhold
til lejeloven og den vedtagne husorden, og selvstendigt kan optreede som procespart over for
lejeren sidelobende med lejlighedsejeren, dog siledes at denne ikke skal kunne modsatte sig en
bestyrelsesbeslutning om opsigelse af den pagzldende lejer.

Misligholdelse

Hyvis en ejer gor sig skyldig 1 grov eller oftere gentagen misligholdelse over for ejerforeningen
eller et af dennes medlemmer ved at komme i restance med ham pahvilende okonomiske
ydelser, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller generalforsamlingen pa-
lzegger ham, ved kraenkelse af husordenen eller ved hensynslos adfzrd over for medejerne, kan
bestyrelsen efter given pamindelse i gentagelsestilfalde forlange, at medlemmet fraflytter sin
E.L. med 3 maneders varsel til en 1ste i en maned. Jfr. lov nr. 199 af 8/6 1966 §8.

Stk. 2. Den ejer, som det i medfor af stk. 1 er palagt at fraflytte sin E.L., er berettiget til at dis-
ponere over ¢jetlejligheden ved udlejning til anden side, som dog ikke mé vare til hans familie.
Pagzldende lejer skal godkendes af bestyrelsen, som er berettiget til at anvise en anden lejer, der
vil indga pa tilsvarende vilkar, og hvem der desuden skal tillegges mindst 5 ars uopsigelighed
uden sarligt vederlag til ejeren.
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Stk. 3. Vedkommende ejer er ligeledes berettiget til at szlge ejerlejligheden. Bestyrelsen har dog
pé foreningens vegne i sa fald forkebsret til ejetlejligheden pa samme vilkar, som vedkommen-
de bevisligt kan opna til anden side.

Den lejlighedsejer, som det 1 medfer af bestemmelsen i {28 er pélagt at fraflytte sin E.L. kan
indbringe sporgsmalet om fraflytningskravets berettigelse og rimelighed for en voldgiftsret, der
endeligt afgor tvisten. Sporgsmalet kan ikke forelegges domstolene. Vedkommende ejer skal i
givet fald inden 8 dage efter modtagelsen af fraflytningspalegget anmode bestyrelsen om at be-
gxre en voldgiftsret, bestiende af 3 medlemmer, nedsat. Medlemmerne udpeges af formanden
for boligretten i Ballerup retskreds.

Stk. 2. Voldgiftsretten afgor sporgsmalet ved stemmeflerhed efter hojst to skriftlige indleg fra
hver part og en mundtlig forhandling. Parterne er pligtige at afgive deres skriftlige indleg inden
en af voldgiftsretten fastsat frist og er pligtige til at give mode ved den mundtlige forhandling.
Sker dette ikke, afgor voldgiftsretten sagen pa det foreliggende grundlag,.

Stk. 3. Kendelsen skal vaere afsagt inden 2 maneder efter at voldgiftsretten er nedsat. Sker dette
ikke, er fraflytningspalegget bindende og kan effektueres ved fogeden, medmindre lejligheds-
ejeren godtger over for fogeden, at fristens overskridelse ikke kan tilregnes ham.

Tinglysning

Nervarende vedtegter begares tinglyst servitutstiftende pa E.L. nr. 1-38 med matr.nr. 113-a,
Ballerup By, Ballerup, med respekt af de panthzftelser, byrder og servitutter der hviler pa de
enkelte ejerlejligheder pa tidspunktet for tinglysning af nervaerende vedtagter.

Stk. 2. Pataleberettiget er de til enhver tid varende tinglyste ejere af ejerlejligheder i
ejendommen.

Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtagter)

Nazrvarende vedtaegter begares endvidere tinglyst pantstiftende pa E.L. nr. 1-38 med matr.nr.
113-a, Ballerup By, Ballerup, for folgende belob: ejetlejligheder med fordelingstal 24-28 med et
belob kr. 28.000,00 og ejetlejligheder med fordelingstal 29-34 med et belob kr. 33.000,00 til
sikkerhed for de enkelte ejeres betaling af deres forholdsmassige andel af fallesudgifter i hen-
hold til nerverende vedtegter samt ethvert tilgodehavende med tilleg af renter og omkost-
ninger, som ejerforeningen matte fa hos et medlem, herunder sikkerhed for lin som ejerfor-
eningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter samt eventuelle krav grundet grov
forsommelse af sine pligter i ejerlejlighedsforeningen.

Stk. 2. Ovennavnte belobsgranser reguleres hvert ar i takt med udviklingen 1 byggeomkost-
ningsindekset for boliger, hvor indekset 1. kvartal 2003 = 100. Der afrundes ved beregningen til
nermeste hele tusinde kroner. Forste regulering sker med udviklingen i indekset fra 1.1.2014 til
1.1.2015.

Stk. 3. Vedtagternes pantstiftende bestemmelse kan danne grundlag for foretagelse af umiddel-
bar udleg i henhold til retsplejelovens §478 stk. 1. nr. 6. I de tilfalde, hvor ejerforeningen
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skrider til retsforfelgning mod et medlem, 1 henhold til nerverende bestemmelse, skal udskrift
af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen vedtaget budget vare tilstrakkeligt bevis for
gxldens storrelse og forfaldstidens indtrede, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuld-
byrdelse.

Stk. 4. Panteretten respekterer med oprykkende panteret alene de panthaftelser, byrder og
servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.
Saledes vedtages pa ordinzr og ekstraordinar generalforsamling i ejerforeningen afholdt den *.

Stk. 5. Narvarende vedtaegt aflyser 1 det hele den vedtagt og de tilleg hertil, der er tinglyst for-
ud for nerverende vedtegter oplyst pa hovedejendommen matr.nr. 113-a, Ballerup By,
Ballerup, som saledes begares aflyst af tingbogen.

Stk. 6. Pataleberettiget er tillige bestyrelsen 1 Ejerforeningen Hojagerbo.

Opsparing til vedligeholdelse og forbedring

Nar det begzres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer, efter antal eller efter fordelingstal,
skal der til bestridelse af de falles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en op-
sparing, hvortil ejerne arligt skal bidrage med maksimalt 10% af de édrlige ordinare fallesbidrag
ekskl. varme, indtil opsparingens storrelse svarer til den seneste ars ordinare fellesbidrag. Op-
sparingen tilhorer ejerforeningen, og den enkelte ejer kan ikke disponere derover. Beslutningen
om benyttelse af opsparingen traffes pa en generalforsamling.

Stk. 2. Herudover kan generalforsamlingen med almindeligt flertal beslutte ydetligere opsparing
i nedvendigt omfang til konkrete storre vedligeholdelsesarbejder.
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