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Ar 2014 den 10. maris kl. 18.00 afholdtes ordiner generalforsamling i Ejerforeningen Haei-
agerbo, Hejagerparken 10, kid. Th., 2750 Ballerup.

Medt / repreesenteret var:
Nr.4,2tv. fial24 Euroform Holding ApS

Nr. 6, st.tv.  f-tal 24 Saren Stentoft Hansen v/fuldmagt til formanden
Nr. 6, 1.th. f-al 24 Eddy Lyons

Nr. 6, l.av. ftal 24 Allan B. Pedersen

Nr. 6, 2.th. ftal24 Jan Nordahi Ottosen

Nr, 8. stth. {-tal 24 Jane Hansen
Nr. 8. 1th. ftal24 Euroform Holding ApS
Nr. 8, 1iv.  ftal 25 Karina og Sinisa Novakovic

Nr, 10, st.th. f-al 29 Tina og Morten Mullertz
Nr. 10, 1.tv. f-tal 26 Thomyas Mayiand Reinholf
Nr. 10, 2.tv. ftal 20 Dennis Balkanand

Nr. 12, st.th. ftal 26 Birgit Rehné

Nr. 12, 1.th, f=al 26 Kim Hansen og Birgit Schaffer
Nr. 12, L.tv. f-tal 33 Euroform Holding ApS

Nr. 12, 2.4v. f12l 33 Euroform Holding ApS
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Formandens ®gtefelie, Helle Nigbling, var tillige medt samt administrator og advokat Ulrik
Maller.

Ad pkt 1 og 2 — valg af dirigent op referent:

Som dirigent valgtes advokat Ulnk Meller, og til at bistd med notater til brug for referatet valg-
tes Helle Niebling, men siledes at advokat Ulrik Maller udsender referatet fra generalforsam-
lingen.

Valgene blev enstemmigt vediaget.

Dirigenten takkede for valget op oplyste, at sdvel tidspunktet for indkaldelsen, indkaldelsess
indhold var 1 overensstemmelse med gjerforeningens vedtzgter. PA dirigentens forespeorgsel
havde ingen indsigelser imod generalforsamlingens lovlighed og dagsordnen og dirigenten
konstaterede herefter generalforsamlingens lovlighed.

Ad pkt. 3 —bestyrelsen / formandens beretning:

Dirigenten oplyste, at formanden i det hele henholdt sig til den forud for generalforsamlingen
udsendie skriftlige beretning og der var ikke umiddelbart noget at supplere med. Dirigenten
efterlyste spergsmil og bemarkninger il beretningen.

En enkelt beboer forespurgte til, om ejerforeningen er forsikret rent deckningsmeassigt, hvis en
af beboerne kommer til skade 1 forbindelse med arbgjdsdagene. Forholdene bliver undersapt
nzmuere af administrator / bestyrelsen.

Beretningen blev herefler enstemmigt godkendt med applaus.

Ad pkt. 4 — Forelfzgpelse of revideret srsrapport for 2013 til godkendelse:

Dirigenien oplyste indiedniagsvis, at det regnskab, som er udsendt, grundet personlige forhold,
ikke er revideret forud for generalforsamiingen. Dirigenten foreslog, al regnskabet bliver god-
kendt og evi. sd endelig godkendes af generalforsamlingen, men med forbehold for, at revisor
forsyner selskabet med blank revisionspategning efter gennemgang. Alle tilstedevarende var
enige heri.

Sinisa Novakovic gennemgik herefter regnskabet, der rent indteegtsmmssigt lider under, at dex
ikke var foretagel periodisering af de 3 mineders ejerforeningshidrag, som blev indbetalt den
1.12.2012, deekkende pericden i og med februar maned 2013. Der henvistes ] beretningen
fra formanden. Regnskabe! for 2012 var udarbejdet af den tidligere administrator.,

Regnskabet viste samlet indtegter pd 7 alt kr. 741.106,00 o drfisudgifier pd kr. 806.560,00,
resubterende i et negativt drifisresuitat pd kr. 65.454.00.



Der er i arets lab sparel vasentligt pd vedligeholdelsesomkostingemne, grundet forholdene
omkring den manglende perjodisering i 2012. Desuagtst kunne det kounstateres, at egenkapita-
ien fortsat er positiv med kr. 139.253,00.

I forbindelse med noterne pé side 8 kan det konstateres, at specielt udgifterne ti! vand og kloak
er steget veesentligt § forhold 6l det budgetterede, hvilket muligvis skyldes en likage i ejen-
dommens kelder. Der forventes ikke fremadretiet si store ndgifter pd dea post, jfr. herom bud-
getlel.

Der var bemarkninger fra en beboer omkring ejendommens vacum-anleg, som gav visse stgj-
gener i lejlighederne ovenpd. Det blev aftalt, at formanden kommer pa bessg for nermere at
Iytte pé forholdene. Det forekommer nok 5 - 6 gange om dagen, men det ex aftagende.

Regnskabet blev herefier enstemmigt godkendt.

Ad pkt 5 — budpget:

Udkast til budgetforslag 2014 blev gennemgdet af Sinisa Novakovic og budgettet forventer at
give et driftsmeessigt overskud pd kr. 114.550,00.

1 budgettet er der medtaget en mulig indteegt i form af et gebyr pa kr. 500,00 pr. lejlighed, si-
fremt en lejlighed ikke deltager i felles arbejdsdage. Ingen af de tilstedevarende havde nogen
profester imod denne ordning, men det blev pointeret, at indkaldelse til arbejdsdage skal sendes
tit alle ikke-boende ejere og herudover var der et anske om, at arbejdsdagen skal starte om
morgenen og der skal vere aftalt en arbejdsplan pé forhind. Endelig skal der gives besked om
disse arbejdsdage i god tid, inden det skal udferes.

Det blev oplyst, at der er udlgjet flere ekstra keelderrum og det vil fremover blive opkrmvet
samnmen med fellesudgifieme og betales ménedsvis.

Det radiatorprojekt, som tidligere har varet drsfief, blev ikke tl noget i 2013, grundet mang-
lende tikviditet. Der ar ikke umiddelbart § posten VVS-arbejder kr. 40.000,00 afsat penge il
projektet, men der er et udbredt enske fra beboeme om, sl der geres noget ved radiatoreme.
Bestyrelsen blev af generalforsamlingen bemyndiget til — under forudssetning af at likviditeten
er til det og der ikke er opstiet uforudsete udgifter — at tage projektet op igen i sidste halvdel af
2014. Hensigien er at f& udskiftet termostater og evi. radiatorer fra ejers regning, hvorimod
foreningen betaler hindvarkeradgifieme.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.



Ad pkt. & — indkomne forslag:
ingen.

Ad pki. 7 valg af formand;

Den nuveerende formand Kim Niebling blev genvalgt med applaus vden modkandidater.

Ad pkt. 8 — valg af bestyrelse:

Den nuveerende nastformand Thomas M. Reinholt blev genvalgt med applans uden modkandi-
dater.

Sinisa Novakovic fortsztter og detie skete med applaus fra generalforsamlingen.

Ad pkt. 9 — valy af suppleanter:

Genvalg af begge med applaus.

Ad pkt. 10— valg af revisor:

Som ny revisor blev valgt Morten Miillertz, 10, st.th.

Ad pkt. 11 —valg af revisorsuppleant:

Genvalg af Seren Sientoft Hansen,

Ad pkt. 12 — eventuelt:

Tidspunktet for afholdelse af generalforsamling blev droftet. Der var stemning for, at den skul-
le holdes K1 19.00 og andre fandt, at k1. 18.00 var et godt tidspunkt. Der er enighed om, ai ge-
aeralforsamling fremadrettet holdes ki. 18.30. Der var tkke umiddelbart stemning for, at gene-
ralforsamlingen skulle boldes andre steder end i selve gjerforeningens lokale, uagtet der var
mulighed for at Hne gratis lokaler pd Tapeten.

Det oplystes, at det er tilladt at udskifte sit gaskomfur med et etkomfur. Det kraver, af der i
opgangen triekkes eksira strem. Foreningen belaler for at etablere denne ekstra strom, som kan
ske pa forespergsel. Udgiften er ca. kr. 6.000,00 pr. opgang.

Det blev oplyst, at der er kominet 3 aye gjere, nemlig Chrstian Toft Rasmussen, 4. st.th., Hen-
rik Bo Frederiksen, 4, {.th. og endelig Mobhammad Malik og Semina Nawaz, 12, 2.th. -~ Alle
blev budt velkommen, vagtet de ikke var til stede.



Med hensyn til eventuel etablering af altan oplystes det, at der 7 er modtaget et forelpbigt til-
bud og der er ligeledes modtaget tegninger fra firmaet Altan.dk. Den skennede udgift pr. lej-
lighed ligger i niveauet kr. 70 — 90.000,00.

Stuclejlighederne i nr. 2 — 8 vil desvarre ikke kunne £ etableret altaner grundet kaldertrapper
ne.

Det blev oplyst, at det materiale, som bestyrelsen har fiet, vil blive lagt ud pa hjemmesiden, og
bestyrelsen arbejder p.f. videre med projektet. Det er jkke sandsynligt, at projektet vil kanne
opstartes for tidligst { 2015. Der er enighed om, at etablering af altaner vil age vaerdien af leg-
hghederne betydeligt. Det blev dreftet, om der i forbindelse med opsatning af altaner skulle
gives en tilladelse ti) at opsette markiser i en vedtaget farve. Tilsvarende for evt. stofafskeenm.
ning pd altangitter, hvis et sidant etableres, men hvis der eiableres glasplader, skal det natur-
ligvis ikke ske. Bestyrelsen bemmrkede, at projektet vil veere, sledes at samtlige lejligheder far
etablerst altaer, ellers bliver der ikke opsat altaner. Der skal veere fuld sikkerhed for projektet
gkonomisk, fer det overhovedet sattes i gang. Alle tilstedevaerende var urniddelbart meget in-
teresseret | altaneme. Bestyrelsen arbejder videre,

Ved hjzlp fra Saren Stentoft Hansen, 6, st.tv. underseges muligheden for internet med fber fra
GigaBit. Umiddelbart vil omkostmingen vare kr. 2.000,00 for at fore det ind i gjendommen og
herudover skal hver enkelt lejlighed betale for tilslutning, Bestyrelsen arbejder videre pd pro-
jektet.

Det biev oplyst, at der kan blive pafort ejerforeningen advokatomkostninger i forbindelse med,
at nogle vinduer ikke opfylder foreningens specifikationer og herudover er der problemer med
parkerede biler ved erhvervslejemalet.

For s4 vidt angér parkeringsforholdene ved erhvervslejemalet blev der fra forsamlingen fremsat
et forslag om at opsatte et skilt med brendvej og P-forbudt-skilt. Forholdet behandles nEnmere
af bestyrelsen, evt. i samarbejde med administrator.

Bestyreisen har set pd nye darskilte, idet der kunne vare et snske om, at alle har samme skilt
som pé dertelefonen. Det koster ca. kr. 2.600,00, hvis alle skilte indkabes pi en gang. Herefter
vil det veere et krav, at man keber el skilt ved eier / lejerskifte. Der skal samtidig findes en lgs-
ning pé ens navneskilte pd postkasserne og heboerskilte i opgangene. Alle tilstedeverende sy-
nes, det var en god ide.

Det oplystes, at nogle vinduer fkke har den rigfige farve. Foreminges indkeber maling, som
ejerne 54 selv skal male med {eller f3 en maler til det).

Det oplystes, at der fortsat er ledige keeldersum tit udlejning.



Der er fortsat nogen problemer med visse elinstallationer, som skal lovliggares. og bestyrelsen
arbejder videre pé det forhold lsbende.

Afslutningsvis oplystes det, at den energirapport, der er udfeerdiget Pé ejendommen - iovplig.
tigt — pépeger en raekke forhold, som ber udfares for derved at minimere energiforbruget i
ejendommen. Bestyrelsen patznker, at en del af arbejdet kan udfires i forbindelse med den
ovenfor na@vnte arbejdsweekend, herunder bl.a. efterisolering af varmerer. Alle tiltag, som kan
indtjenes indenfor 3 &r, vil blive igan gsat snarest muligt,

Da der herefter ikke foreli yderligere til behandling, takkede dirigenten for god ro og orden og
gav ordet tilbage til formanden og nediagde sit hverv som dirigent.

Dato: [Z/j,- {7 Dato: ../ % - 2t

Ulrik Maller Kim Nielbling __— ~==nr -0




